
 
 

 

 
 
 
5.5-Zimmer-Reiheneinfamilienhaus 
an traumhafter Aussichtslage 
Schlossweg 17, 3626 Hünibach 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Verkaufsrichtpreis Reiheneinfamilienhaus CHF 1’260'000.00 
Verkaufsrichtpreis Einstellhallenplatz CHF 30'000.00 
 
 
 
Kontakt: 
 
Ruchti-Treuhand AG I Michael Meierhofer    
Telefon 033 227 44 11 I m.meierhofer@ruchtitreuhand.ch 
www.ruchtitreuhand.ch 
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1. Allgemeines 
 
Hünibach 
 
Hünibach steht für: Hünibach (Gewässer), ein Bach, der im Thunersee mündet; ein Ortsteil der 
politischen Gemeinde Hinterfingen. Die Dörfer des rechten Thunersee-Ufers, zu denen Hilterfin-
gen und Hünibach gehören, werden der attraktiven Lage wegen oft auch als Goldküste oder 
Riviera des Thunersees umschrieben. Hünibach liegt in einer üppigen grünen Parklandschaft 
an bevorzugter und sonniger Lage in unmittelbarer Nähe der Stadt Thun.  
 
Das Gemeindegebiet erstreckt sich über eine Fläche von 2.8 km2 und liegt auf 562 M.ü.M. 
 
Einwohner per 31. Dezember 2021 4’093 
 
Verkehr 
 
Hünibach hat eine gute Anbindung an den öffentlichen Verkehr. Im Dorfzentrum, welches in we-
nigen Gehminuten erreichbar ist, befindet sich die STI Bus-Station. In rund 10 Minuten errei-
chen Sie die Stadt Thun. Ebenfalls steht der Hangbus Hünibach-Hilterfingen-Oberhofen zur 
Verfügung. Der Autobahnanschluss liegt ca. 3.8 km entfernt und ist je nach Verkehrslage in 7 
Fahrminuten erreichbar.  
 
Schulen 
 
Kinder der 1. bis und mit 4. Klasse besuchen das Schulhaus Eichbühl in Hünibach. Das 5. und 
6. Schuljahr findet im Schulhaus Friedbühl in Oberhofen statt. Sodann kann das 7. bis  
9. Schuljahr wiederum in der Oberstufenschule in Hünibach besucht werden. 
 
Freizeit 
 
In Hünibach finden Sie ein breites Angebot für Aktivitäten im und am Wasser. Über Wanderun-
gen, Aktivitäten auf dem tiefblauen Thunersee, wie Segeln, Schwimmen, gemütliche Stunden 
auf dem Segel- bzw. Motorboot geniessen, Windsurfen und Fischen. Märchenhafte Schlösser, 
eine Fahrt auf der berühmten «Blüemlere» oder ein Spaziergang durch den nahgelegenen Reb-
berg in Oberhofen runden das Angebot ab. Zudem finden Sie in der Region diverse beliebte 
Restaurants und Bistros sowie diverse wunderschön angelegte Spielplätze für Kinder. 
 
Einkaufsmöglichkeiten 
 
Die wichtigsten Detailhandelsangebote wie die Post, Bank (AEK Bank 1826), Drogerie sowie 
mehrere Lebensmittelläden sind vorhanden und in kurzer Gehdistanz bequem erreichbar.  
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1.1.  Situationsplan 
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2. Objektbeschrieb 
 
Das grosszügig angelegte Reiheneinfamilienhaus, welches sich über drei Geschosse erstreckt, 
befindet sich am Schlossweg 17 in Hünibach. Die ruhige Quartierstrasse (Sackgasse) liegt direkt 
unterhalb des Waldes. Mit der Weitsicht finden Sie hier ein gigantisches Zusammenspiel von 
Bergen und See sowie Ruhe und genügend Frei- und Spielraum für Ihre Kinder. 
 
Die Liegenschaft wurde in den vergangenen Jahren mit hochwertigen Materialien sehr gut unter-
halten. Der Ausbau ist mit jedem Detail gut durchdacht. Hier finden Sie ein Zuhause zum Wohl-
fühlen – das Reiheneinfamilienhaus kann direkt und ohne Aufwand bezogen werden.  
 
Sommertage an der fast schon mediterranen Lage geniessen Sie in Ihrem Garten oder auf dem 
lauschigen Balkon im Obergeschoss. Zur Abkühlung steht ein Aussenpool zur allgemeinen Nut-
zung zur Verfügung. Der Blick auf den Thunersee und das Bergpanorama liegt auch hier im 
Zentrum. 
 
Gemütliche Stunden an kühleren Tagen können Sie im Wohnzimmer vor dem grossen Cheminée 
mit Blick auf den Thunersee geniessen. Wer gerne die Sauna besucht, kommt auch hier nicht zu 
kurz – diese steht ebenfalls zur allgemeinen Nutzung zur Verfügung. 
 
Gäste können problemlos empfangen werden. Sie geniessen ein eigenes und grosszügiges Gäs-
tezimmer im Untergeschoss mit separater Dusche und WC. Das Untergeschoss bietet genügend 
Raum – ein Keller, ein Atelier sowie eine Werkstatt runden das Angebot ab. 
 
Der Einstellhallenplatz Nr. 18 kann für CHF 30'000.00 dazu erworben werden. 
 
Kurz-Baubeschrieb: 
 
Heizung Pellet-Heizung / Jahrgang 2015 
 Wärmeverteilung: mittels Radiatoren 
 
Warmwasser zentrale Aufbereitung 
 
Umgebung Swimmingpool zur allgemeinen Nutzung, Sauna, Hartplatz, Quartierweg, 

 Wald 
 
Parkieren Einstellhallenplatz, eigener Besucherparkplatz, allgemeine Besucherpark-

plätze 
 
Waschraum Waschmaschine und Tumbler im Untergeschoss des Hauses, Waschtrog 
 
Bodenbeläge Wunderschöner Eichenparkett in Wohn-/Esszimmer, Buchenparkett im OG,  
 Treppe zum OG, Platten im Eingangsbereich, Küche, Nasszonen im EG und 

OG 
 
Wände Abrieb gestrichen, weisses Täfer im Untergeschoss 
 
Decken Feinabrieb im EG und OG 
 
Küche Glaskeramikkochfeld, Dampfabzug, Backofen, grosser Kühlschrank mit sepa-

ratem Gefrierfach, Chromstahlspülbecken, Geschirrspülautomat 
 
Kubatur 600m3 (GVB-Norm) 
 
Wohnfläche 120m2 
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Übersicht Sanierungen: 
 
2010 Dach 
 
2013 UG Dusche, WC, Doppellavabo, Arbeitstisch 
 OG Treppe, Buchenparkett im OG 
 EG aussen; Einrichtung Steingarten, Natursteinbelag Terrasse 
 EG Verglasung Entrée 
 EG Haustür 
 EG und OG Fenster Holz/Metall (2-fach-Verglasung) 
 EG Einbauschränke und Garderobe 
 
2014 EG, OG und Gästezimmer UG; Fliegengitter 
 
2015 OG Bad; WC mit Bidette, Waschtisch, Dusche, Einbauregal 
 
2016 Balkon Holzdielen 
 
2020 EG Gäste-WC 
 EG Küche 
 EG Schiebetür Küche / Essbereich 
 
2022 Photovoltaikanlage 
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3. Räume / Grundrissplan 
 
Erdgeschoss 
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Obergeschoss 
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Untergeschoss 
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4. Fotos 
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5. Liegenschaftsdaten, Kaufbedingungen  
 
Grundbuch Gemeinde  929 (Hilterfingen) 
 Grundstück-Nr.  GBBL-Nr. 1226 
    
Baujahr 1968   
    
Amtlicher Wert CHF 

 
   603’400.00  

 
  

Gebäudeversicherungswert 
 
Betriebs- und Verwaltungs- 
kosten pro Jahr 
 
Anteil Erneuerungsfonds 
 
 

CHF 
 
CHF 
CHF 
 
CHF 
CHF 
 
CHF 
CHF 
 

   409'000.00 
 
       5'700.00 
         400.00 
 
     42'089.60 
       2'054.00 
 
     65'836.30 
       2'438.00 

 
 
Siedlung 
Einstellhalle und Heizung 
 
Aktueller Stand Siedlung 
Anteil REFH 
 
Aktueller Stand EH & Heizung 
Anteil REFH 

Eigenmietwert 
 
Steuersätze 

CHF 
 
Staat 
Gemeinde 
Liegenschaftssteuer 

17’760.00 
 

3.06 
1.55 

0.8‰ 

 
 
Natürliche Personen 
 
Des amtlichen Wertes 

    
    
Verkaufspreis CHF 

CHF 
 

1'260'000.00 
30'000.00 

Reiheneinfamilienhaus 
Einstellhallenplatz Nr. 18 

    
Kaufbedingungen Im Anschluss an die Besichtigung wollen Sie uns bitte ein schriftliches 

Kaufangebot inkl. Finanzierungsbestätigung einreichen. 
  
Nutzen- und Schaden Nach Vereinbarung 
  
Beurkundung Die Verschreibungskosten (Handänderungssteuer, Gebühren, Grund-

bucheintrag, Notar und dgl.) sind durch den Käufer zu tragen. 
  
Gewährleistung Das Haus wird im heutigen Zustand verkauft. Für die Kaufsache leisten 

die Verkäufer wie üblich keine Gewähr oder Zusicherung. 
  
Anmerkung Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der 

allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewähr. Aus den Informatio-
nen in dieser Broschüre können keinerlei Ansprüche abgeleitet oder gel-
tend gemacht werden.  
Diese Dokumentation ist unverbindlich, freibleibend und ist nicht als ver-
bindliche Offerte zu verstehen. Ausdrücklich vorbehalten bleiben Zwi-
schenverkauf und Preisänderungen. Es ist untersagt, diese Dokumenta-
tion an Dritte weiterzugeben oder zu kopieren. 
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6. Grundbuchauszug 
 
 

 



 

Ruchti-Treuhand AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 09/2022  Seite 20 
 

 
 



 

Ruchti-Treuhand AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 09/2022  Seite 21 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Ruchti-Treuhand AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 09/2022  Seite 22 
 

 
 
 
 
 
 


	1. Allgemeines
	1.1.  Situationsplan
	2. Objektbeschrieb
	3. Räume / Grundrissplan
	4. Fotos
	5. Liegenschaftsdaten, Kaufbedingungen
	6. Grundbuchauszug

