RUCHTIZ TREUHAND

IMMOBILIEN-DIENSTLEISTUNGEN

Freistehendes 6.5-Zimmer Einfamilienhaus

an bevorzugter Lage mit viel Umschwung
Amselweg 27, 3661 Uetendorf

Verkaufsrichtpreis CHF 980'000.00

Kontakt:

Ruchti-Treuhand AG | Bettina Zircher-Ruchti
Telefon 033 227 44 01 | bettina.ruchti@ruchtitreuhand.ch
www.ruchtitreuhand.ch

Verkaufsdokumentation
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1. Allgemeines
Uetendorf

Uetendorf ist eine politische Gemeinde im Verwaltungskreis Thun des Kantons Bern (Schweiz).

Die Gemeinde liegt am Fusse des Moranenwalles zwischen dem Quellgebiet der Girbe und der
weiten Ebene des Aaretales in der Nahe der Stadt Thun und wird vom Glitschbach durchflos-
sen. Zur Gemeinde gehoren folgende Ortschaften und Weiler: Uetendorf-Allmend, Chander-
matte, Gibliz, Uetendorfberg, Buchshalten, Willerdti, Dorf, Berg und Guet.

Die Nachbargemeinden sind Thun, Thierachern, Steffisburg, Heimberg, Uttigen, Langen-
bihl, Gurzelen und Seftigen.

Das Gemeindegebiet erstreckt sich tber eine Flache von 10.17 km2 und liegt auf 554 M.U.M.
Einwohner per 31. Méarz 2022 5’859
Verkehr

Uetendorf hat eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr. Im Dorfzentrum, welches in
wenigen Gehminuten erreichbar ist, befindet sich der Bahnhof. In rund einer halben Stunde
fahrt man jeweils im 30-Minuten Takt mit dem Zug nach Bern. Thun ist in rund 10 Minuten er-
reichbar — ebenfalls im 30-Minuten Takt.

Der Autobahnanschluss liegt ca. 3.4km entfernt und ist je nach Verkehrslage in 5 Fahrminuten
erreichbar.

Schulen

In Uetendorf gibt es 5 Kindergarten und drei verschieden Schulhauser. Das nachstgelegene
Schulhaus ist das Riedern 1, welches bequem zu Fuss oder per Velo erreicht werden kann.

Freizeit

Um Uetendorf liegt das Gurbetal, das Stockental sowie die Region Belpberg. Diese Regionen
bieten herrliche Radrouten, Wanderungen und Unterkinfte an. An heissen Sommertagen kon-
nen Sie sich im schonen Schwimmbad oder an der nahe gelegenen Aare abkuhlen. Weiter fin-
den Sie in Uetendorf mit Hallenbad, Sportzentrum mit Tennis, Squash und Badminton, grosses
Einkaufszentrum und vielfaltigen Vereinen Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur.

Einkaufsmadglichkeiten

Die wichtigsten Detailhandelsangebote wie Post, Bank, Drogerie, Lebensmittelladen sind vor-
handen und in kurzer Distanz bequem erreichbar.
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2. Objektbeschrieb

Das freistehende und grosszlgig angelegte Einfamilienhaus befindet sich am Amselweg 27 in
Uetendorf. Die ruhige Quartierstrasse (Sackgasse) liegt direkt neben der idyllischen Landwirt-
schaftszone. Hier finden Sie Weitsicht, Ruhe sowie geniigend Frei- und Spielraum fir lhre Kinder.

Mit dieser Liegenschaft erhalten Sie die Gelegenheit, ein Zuhause nach eigenen Vorstellungen
zu realisieren, da sich der Innenausbau grosstenteils aus dem Baujahr befindet.

Das Untergeschoss bietet gentigend Raum fir ein Musikstudio, Hobbyraum, Biro, Waschkiche,
Heizungsraum. Durch einen separaten Treppenaufgang erreichen Sie den Garten in wenigen
Schritten.

Rund um das Haus befinden sich verschiedene, wunderschone Platze zum Verweilen. Hier kon-
nen Sie gemiutliche Abende mit Ihrer Familie und mit Freunden geniessen oder Feste feiern. Ha-
ben Sie Freude an der Gartenarbeit — es ist gentigen Platz fir Gemuse- und Blumenbete vorhan-
den. Der Garten ist ganztags gut besonnt und sehr grossziigig angelegt.

Ein eleganter Zierbrunnen im Eingangsbereich der Liegenschaft fligt sich beispielslos in die ge-
pflegte Umgebung ein.

Kurz-Baubeschrieb:

Heizung Ol-Heizung / Neu 2021
Warmeverteilung: mittels Radiatoren
Warmwasser separater Elektroboiler
Umgebung Rasenflache, Hartplatz, Quartierweg, Landwirtschaftszone
Parkieren 3er Garage mit direktem Zugang zum Garten (ca. 57m2)
Waschraum Waschmaschine und Tumbler, Waschtrog
Bodenbelage Wunderschoner Klotzli-Parkett in Wohn-/Esszimmer, Teppich und Linoleum in

Zimmer, Treppenhaus und Korridor sowie in Kiiche und Badezimmer

Wande Abrieb gestrichen, Tapeten und Platten in Nasszelle und Kiche
Decken Feinabrieb und Holz
Kuche Glaskeramikkochfeld, Dampfabzug, Backofen, Kihlschrank mit separatem

Gefrierfach, Chromstahlspilbecken, Geschirrspulautomat

Kubatur 833m3 (GVB-Norm)
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3. RAume / Grundrissplan

Erdgeschoss — ca. 48.49m2
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Obergeschoss — ca. 52.67m2
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Untergeschoss — ca. 45.01m2
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5. Liegenschaftsdaten, Kaufbedingungen

Grundbuch

Baujahr

Amtlicher Wert

Gebaudeversicherungswert

Eigenmietwert

Steuersatze

Verkaufspreis

Kaufbedingungen

Nutzen- und Schaden

Beurkundung

Gewabhrleistung

Anmerkung

Gemeinde 944 (Uetendorf)
Grundstick-Nr. GBBL-Nr. 1404

1959

CHF 504'200.00

CHF 520'000.00

CHF 14'570.00

Staat 3.025 Naturliche Personen
Gemeinde 1.48

Liegenschaftssteuer 1.1%0 Des amtlichen Wertes
CHF 980'000.00

Im Anschluss an die Besichtigung wollen Sie uns bitte ein schriftliches
Kaufangebot inkl. Finanzierungsbestéatigung einreichen.

Nach Vereinbarung

Die Verschreibungskosten (Handéanderungssteuer, Gebuhren, Grund-
bucheintrag, Notar und dgl.) sind durch den Kéaufer zu tragen.

Die Wohnung wird im heutigen Zustand verkauft. Fur die Kaufsache leis-
ten die Verkaufer wie Ublich keine Gewéhr oder Zusicherung.

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der
allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Aus den Informatio-
nen in dieser Broschire konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet oder gel-
tend gemacht werden.

Diese Dokumentation ist unverbindlich, freibleibend und ist nicht als ver-
bindliche Offerte zu verstehen. Ausdrticklich vorbehalten bleiben Zwi-
schenverkauf und Preisdnderungen. Es ist untersagt, diese Dokumenta-
tion an Dritte weiterzugeben oder zu kopieren.
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6. Grundbuchauszug

Auszug Grundstlck-Informationen

Dias ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

I.Ietem:lorf 1404
Grundstilckbeschreibung
Gemeinda 844 Ustendorf
Grundstick-Mr 1404
Grundstckart Liegenschaift
E-GRID CH 47350 75248 27
Flache 855 i, ANVE3
Plan-Nr. 1208
Lapgebezsichnung Ustendorf
Mittleri Z5lg
Badenbedeckung Gebsude, 133 m®
Strasse, Wi, 81 o
Garenanlage. 841 m?
Gebsude / Bauten Wiohnhaus, 132 m° Arrselweg 27, 3881 Ustendorf
Geometrisch auf 1LIG/ D
SDR
Bamerkungen A
Bamerkungen Grundbuch
Dominierte Grundstiicke
Keins
Amtliche Bewertung
Arrlicher Wer CHF Ertragswert gemdss BGEE CHF Giltig ab Steueqahr
E04200 2020
Eigentum
Miteigarburn zu 12

Wenger-Maitan Martin, 29.09.1055,

Gameinschafiches Miteigenturm zu 172
Gitergemeinschaft,
Wenger-Frdlich Jang, 17.07.1851,

Wenger lmna, 25121840,

25.11.1088 [25-1893/7 14140 Erbleilung
23.11.1988 025-1884/7 14110 Erbgang vom
17.1.1908

23.11.1988 {25-1884/7 14110 Erbtailung
23.11.1988 023-1884/7141/0 Erbgang wom
17.1.1808

18.08.201% 035-2019/3342/0 Ehavertrap

Anmerkungen
Kains

Dienstbarkeiten
01.08.1012 D25-B 2725

18.07.1954 02503770
03.05.106T 025-7/0083
03.05.1867T 023-7/5083
03.05.106T 025-7/0083
03.05.1867 [23-7/a0a3
03.05.106T 025-7/o083
25.04.1878 02318731 TRMD
21.08.1078 025187327000
21.068.1878 D25-1873 27000
25111808 0251023714100

(L) Allg. Fuss- und Fahnweg I0L025-2002/001083
z 5. Berechiigiz permdss Beleg B 2785

(L) Allg. Fuss- und Fahnweg I0L025-2002/001084
z.[5. Berzchiigie pemdss Beleq WATTO

{R} Kanalisationsleitung ID.025-18880 004521
zL. LG Ustendorf 94471357

(R} Kanalisationslsitung I10.025-1980 004522
z L. LG Ustendorf 34471358

(R} Kanalisationsleitung 10.025-198 005518
z.L. LIG Ustendorf 34471851

(R} Kanalisationslsitung 10.025-198 003284
z L. LG Ustendorf 34472253

{R} Kanalisationsleitung I10.025-1980 008288
z L. LG Ustendorf 3442254

(L) Fuss- und Fahrwegrecht I0L025-1990/004578
z.3. LIG Ustendorf 34471408

(L) Maherbaurecht ID.025-1908/004580
=3 LIG Ustendorf 34471408

(R} Grenzbawecht 10.023-1898/004521
z L. LG Ustendorf 34471408

{L) Mutznizssung 10.025-20027001300
z.& Wenper-Marti Cora, 24.08.1928
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Grundlasten
Keinz

Vormerkungen
Keinz

Hangige Geschéafie
Geometergeschifie bis 25.07.2022  Keine
Grundbuchpeschifte biz 24072022 Keinz

OREB-Kataster

Oifentlich-rechtliche Eigentumsbeaschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Kamrmunale Mutzungsplanung

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen
Ragionale Mutzungsplanung

Kantonale Mutzungsplfanung

Projektierungszonen Mationalstrassen

Baulinien Mationalstrassen

Baulinien Kanionsstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagsn

Projektierungszonen Flughafenanisgen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonznplan

Kataster der belastet=n Standonz

Kataster der belasteten Standorie im Bersich des Militars
Kataster der belastet=n Standorie im Bersich der zivilen Flugplatze
Fatasier der belasteten Standore im Bersich des offentlichen Verkshrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzaresle

Larmempfindichksitsstufen {in kommunalen Mutzunpszonen)
Siafische Yialdgrenzen

Farrmunakz Wald-Esulinisn

Regionaks Wsld-Baulinizn

Kantonale Wald-Eaulinizn

Geschiitzte geclogische Objekie regionaler Bedeutung

Gaschiitrte botanische Obiskiz regionsler Bedautunp

Kantonale Maturschutzgebiste

Oifentlich-rechtliche Eigentumsbaschrinkungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Keine oder noch kaine Daten worhanden
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